UCHWALA NR 73/X111/2015
RADY GMINY BIELSK
Z DNIA 29 grudnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 1515 ), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 roku poz. 150) Rada Gminy Bielsk uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bielsk na lata
2016-2020, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art.21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014 roku poz. 150)
Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program
powinien by¢ opracowywany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac:

I)prognozg¢ dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych z podziatem na kolejne lata,

2)analizg potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata,

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4)zasade polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020,

7)wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach 2016-2020 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoOtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8)opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.



Zakacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 73/XI11/2015
Rady Gminy Bielsk

z dnia 29 grudnia 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2016 —2020

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Bielsk

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bielsk wchodza lokale potozone w budynkach

wolnostojacych oraz w budynkach o$wiatowych bedacych whasnoscig gminy.

1.

10.

11.

Budynek mieszkalny w Bielsku przy ul. Ptockiej Nr 23 o lacznej powierzchni uzytkowe;j
107,60m?, liczbie lokali mieszkalnych 4, budynek wyposazony w instalacje elektryczng ,
brak wodociagu oraz kanalizacji, punkt poboru wody przed budynkiem. Stan techniczny
budynku — $redni.

Budynek mieszkalny w Kedzierzynie Nr 25 o lacznej powierzchni uzytkowej 79,90 m?,
liczbie lokali mieszkalnych 2, budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczng i wodociaggowa,
brak kanalizacji. Stan techniczny budynku — éredni.

Budynek mieszkalny w Umieninie — Lubkach Nr 1 o tacznej powierzchni uzytkowe;j

162,46 m?, liczbie lokali mieszkalnych 4 oraz pomieszczenie $wietlicy wiejskiej, budynek
wyposazony w instalacje elektryczng i wodociggowa, brak kanalizacji. Stan techniczny
budynku — $redni.

Lokale w Szkole Podstawowej w Zagotach 11 o lacznej powierzchni uzytkowej 225,19 m?,
liczba lokali mieszkalnych 5. Lokale wyposazone w instalacj¢ elektryczng, c.o. ,
wodociggowa, kanalizacyjng. Stan techniczny — dobry.

Lokal mieszkalny w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Zagotach
Nr 18 o powierzchni uzytkowej 78 m?. Lokal wyposazony w instalacje elektryczna, c.o. ,
wodociggowa, kanalizacyjng. Stan techniczny — dobry.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny w Zagrobie 6 0 lacznej powierzchni 309,94 m?,
liczbie lokali mieszkalnych 2. W budynku znajduje si¢ filia biblioteki gminnej oraz czgs¢
budynku wynajmowana jest na lokal uzytkowy. Budynek wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociaggowa, kanalizacyjng. Stan techniczny budynku — $redni.

Budynek mieszkalny w Gizynie 18 o tacznej powierzchni uzytkowej 122,78 m?, o liczbie
lokali mieszkalnych 4 budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczng i wodociggowa, brak
kanalizacji. Stan techniczny budynku — $redni.

Czg$¢ budynku mieszkalnego w Bielsku przy ul. Plockiej Nr 40, z jednym lokalem
mieszkalnym, powierzchnia lokalu mieszkalnego 54,8 m? . Lokal wyposazony jest w
instalacje elektrycznga, wodociagowa , kanalizacyjng . Stan techniczny - dobry.

Budynek mieszkalny w Zakrzewie Nr 14 o tacznej powierzchni uzytkowej 77,80 m?, liczbie
lokali mieszkalnych 3. Budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczng i wodociagowa, brak
kanalizacji. Stan techniczny budynku — $redni.

Lokal mieszkalny polozony w budynku w Machcinie Nr 49, laczna powierzchnia budynku
wynosi 240m? w tym powierzchni lokalu mieszkalnego 55,23m?. Do lokalu mieszkalnego
doprowadzona jest instalacja elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna. Stan techniczny
lokalu — $redni.

Lokal mieszkalny polozony w bytej Szkole Podstawowej w Smitowie Nr 23 o powierzchni



uzytkowej  60,50m?. Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, c.o., wodociggows,
kanalizacyjng. Stan techniczny — dobry.

12. % cz. budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w Bielsku przy ul. Ptockiej 4 o pow.
uzytkowej 79,3 m?. Dostepne media: energia elektryczna, wodociag, ogrzewanie piecowe.

Prognoza na lata 2016-2020

W prognozowanym okresie przewiduje si¢ rozbiorke budynku mieszkalnego potozonego w Bielsku
przy ul. Ptockiej 23 oraz budowe nowego budynku celem przekwaterowania rodzin z w/w budynku.
Planowane jest rowniez zbycie jednego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Ptockiej 40 oraz
Y nieruchomos$ci w Bielsku przy ul. Ptockiej 4.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

W latach 2016-2020 planuje si¢ biezace remonty w lokalach znajdujacych si¢ w zasobach
gminy w ramach §rodkéw finansowych z optat czynszu oraz $rodkow przewidzianych na ten cel w
budzecie gminy.

I11. Planowana sprzedaz budynkéw i lokali

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ o gospodarce
nieruchomos$ciami  oraz uchwal¢ Rady Gminy w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami. Lokale zbywane sg ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych
zachgcajacych do catkowitego wykupu mieszkan w budynkach — czyli do petlnej prywatyzacji.

W latach 2016 — 2020 planuje si¢ do sprzedazy:
- jeden lokal mieszkalny w Bielsku przy ul. Ptockiej 40,
- 2 nieruchomosci w Bielsku przy ul. Ptockiej 4.

IV. Zasady polityki czynszowej

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne.

W)t Gminy, nie cze$ciej niz raz w roku ,w drodze zarzadzenia ustala obowigzujace stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ten sposob, ze okre$la stawke bazowa dla lokali z
uwzglednieniem czynnikoOw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa , biorac pod
uwage: wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan .

Najemca oprocz czynszu za wynajem lokali mieszkalnych jest zobowigzany do uiszczania optat za
dostawe energii elektrycznej, wody, odbior Sciekow, itp.



Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:

Lp. Czynniki % dodatni % ujemny

1 Mieszkanie z urzadzeniami wod.-kan. - -

2 Mieszkanie bez urzadzen wodociggowych oraz - 20 %
kanalizacyjnych
Mieszkanie z w.c. 30% -
Mieszkanie z c.o. 30% -
Mieszkanie z tazienka 30% -

Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacj¢ wodno-
kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowe;j i sptuczki.

Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacj¢ wodno —
kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie wanny lub brodzika .

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczang z kottowni
lokalnych.

Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw, z tym ze obnizenie stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej nie moze przekroczy¢ np. 50% tej stawki, chocby zsumowanie wszystkich wystepujacych
czynnikow dawato warto$é wicksza , a podwyzszenie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej
nie moze przekroczy¢ 200%.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach
1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy.
2. Umowy najmu z osobami zawiera Wojt Gminy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne.
2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg si¢ koszty eksploatacji
biezacej i koszty remontow.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne powinny byé przeznaczone na remonty
lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.



VIIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy

Zaktada si¢ poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej poprzez planowang
sprzedaz lokali mieszkalnych. Zbycie w/w lokali pozwoli na pelne zarzadzanie przez wiascicieli.
Mieszkancy, bedacy jednocze$nie wlascicielami, bedg bardziej zainteresowani utrzymaniem
wiasciwego stanu lokalu mieszkalnego lub budynku i jego otoczeniem niz najemcy.

W pozostatych budynkach mieszkalnych dokonywane beda remonty lokali celem utrzymania w
bezpiecznym stanie technicznym.

Stosowanie dodatkow mieszkaniowych oraz dodatkow energetycznych, jako formy wsparcia dla
rodzin o niskich dochodach.



