UCHWALA Nr 172/XX1X/2017
Rady Gminy Bielsk
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Zagoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730, poz. 935) w zwigzku z uchwatg Nr 152/XXV/2017 Rady Gminy
Bielsk z dnia 7 marca 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Zagoty oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielsk, Rada Gminy Bielsk

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Zagoty,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostalty 0znaczone na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty zgodnie z uchwala Nr 152/XXV/2017 Rady
Gminy Bielsk z dnia 7 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Zagoty.

3. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik
Nr 2.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
§2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu miejscowego linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé budynku od ulicy
lub innego terenu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami



rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw o tym
samym przeznaczeniu w obszarze;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
handlu prowadzonego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?, ustug dystrybucji mediow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3.

1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie,
w zakresie okreslonym planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§4.
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony sym-
bolem 1IMNU;
2) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
c) tereny drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi lokalnej 1KDL oraz linie
rozgraniczajace tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi gtownej 1IKDG.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow pu-
blicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach nie bedacych
realizacjg celéw publicznych, zgodnych z ustalonym dla tego terenu przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych tere-
now w ustaleniach szczegétowych.



5.

Przez realizacje¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem

lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, zielen,
obiekty matej architektury, drogi zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, obiekty
zwigzane z obstuga obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
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3)
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lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz uzbrojenia
terenu zgodnie z ustaleniami §13;

zasady ksztaltowania 1ladu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendéw
zawartymi w przepisach szczegotowych;

nakaz uksztattowania zagospodarowania terendéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenow.

§6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony

srodowiska,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko

oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre-

§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem uzbrojenia te-

renu;

zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza

terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okre§lonych

W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu —

warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony

srodowiska;

przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych na zasadach zgodnych z

przepisami odrgbnymi;

w granicach terenéw zmeliorowanych, nakaz dokonania przed realizacjg prac ziemnych, od-

powiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidtowe funkcjono-

wanie systemu, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wo-

dami;

ochrone przed halasem poprzez wskazanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz zabudowy ushugowej (IMNU) podlegajacego ochronie akustycznej w zakresie

dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, na podstawie przepisow odrebnych

dotyczacych ochrony srodowiska, jako teren mieszkaniowo—ustugowy; pozostate tereny nie

podlegaja ochronie akustycznej;

ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z warunkami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §13 pkt 4;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto,

zgodnie z warunkami §13 pkt 7;

ochrone powierzchni ziemi, poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadze-
nia odpadow statych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z warunkami §13 pkt 7

lit. a.



§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:
1) ustala si¢ nakaz w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania teren6w zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow;
2) nie ustala si¢ wymogow ochrony dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na ich nie wystepo-
wanie w obszarze.

§ 8.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze
wzgledu na ich nie wystegpowanie w obszarze.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajgca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrgh-
nymi — zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terendw,

b) wiat i zadaszen, mierzona odpowiednio jak wysoko$¢ budynkow — zgodna z wysokoscia
budynkow okreslona w ustaleniach szczegdtowych, o ile nie ustalono dla nich innej wyso-
kosci,

) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najnizej po-
lozonego punktu w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych nieprzekraczajaca 100,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami za-
budowy z mozliwoscia dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz
zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie za-
budowy;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi odpowiada¢ powierzchni dzia-
tek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia wa-
runkoéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlane;j.

§ 10.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczego6lne-
g0 zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wo-
jewédztwa, szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich zagospo-
darowaniu: w obszarze planu nie wystepujg obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagroze-
nia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§11.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza sie przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podzialdow nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terenow
w ustaleniach szczegdtowych;



3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatow nieruchomosci, wydzielenie
dzialek przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tych terenow.

§12.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiagzanie obszaru objg¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
tereny drog publicznych wyznaczonych w planie;
2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez tereny drog publicznych: teren drogi gtéwnej 1KDG,
teren drogi lokalnej 1KDL i tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD oraz drogi potozone
poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie
mnigjszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terendw;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach pu-
blicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
z zakresu drdog publicznych.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej pomi¢dzy wyznaczonymi liniami roz-
graniczajacymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostgpnych dla whasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowa¢ ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapicé
z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci teleko-
munikacyjnych oraz przytaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j
lub indywidulnych uje¢ wod podziemnych,

C) parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie jej dla potrzeb przeciwpozarowych; na-
kazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe,

d) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane w ob-
szarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

e) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej — @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowla-
nych, z zachowanie wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, do sieci kanalizacji sanitarnej, do bezodptywo-
wych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni $ciekdw,

C) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi

d) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

e) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej — @150 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,



5)

6)
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b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;
wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

C) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowalnej nie moze
zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do
ziemi, tj. do rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych, na teren nieutwardzony
w granicach drogi lub do sieci kanalizacji deszczowej,

e) obowigzek  podczyszczenia ~ wod  opadowych  iroztopowych  z powierzchni
zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

f) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

g) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie
dziatek budowlanych lub butli,

€) minimalna $rednica przewodoéw sieci — @32 mm,

d) powiazanie sieci z uktadem zewn¢trznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wo-

dy uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energic

elektryczna, gaz, olej opatowy, paliwa state o zawartosci siarki nie wigkszej niz 0,6% lub od-
nawialne zrdodla energii z zachowaniem wymogow pkt §;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej zaréwno
w wykonaniu napowietrznym, jak i kablowym,

b) linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowac
w obszarze w sposob nie wylgczajacy z mozliwosci uzytkowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem,

C) powigzane sieci z uktadem zewng¢trznym poprzez linie elektroenergetyczne w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
energii z zachowaniem wymogow pkt 8,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformato-
rowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekra-
czajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna i ciepto, z zastrzezeniem
lit. b,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 2kW,

Cc) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyj-
nych w systemie napowietrzno—kablowym,

b) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie telekomunikacyjne zlokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

C) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej, w tym anten
i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. C



b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci teleko-
munikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym an-
ten i stacji bazowych, przy czym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNU)
jako terenie przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza
si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14.
Sposéb i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow usta-
la si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15.
Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, 0znaczo-
nego symbolem 1MNU ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej na dzialce budowlanej; zakazuje si¢ realizacji szpitali, domoéw opieki spolecznej,
budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, stacji dystrybucji
paliw oraz ustug z zakresu obstugi pojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy wolnostojgca lub blizniacza;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,04,
b) maksymalna -0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 11,0 m,
b) garazy, wiat i zadaszen — 7,0 m;
7) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 15° do 45°.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?,

2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych bezposrednio lub za posrednic-
twem istniejacych dojs$¢ i dojazdow z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych z zakre-
su drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu drogi 1KDG wytacznie dla dziatek budowla-
nych nie posiadajacych dostepu do drogi klasy nizszej;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikow: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla ustug: 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci — 10%.

§17.
1. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonej symbolem 1KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga gtéwna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych w obszarze — od 2,8 m do 13,0 m

— zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekrdj drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem pla-
Nnu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§18.
1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych w obszarze — od 0,2 m do 8,7 m —
zgodnie z rysunkiem planu,
b) podstawowy przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci — stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwiazany z uchwaleniem pla-
nu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§19.
1. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa,;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ poszerzenia drog liniach rozgraniczajacych w obszarze — od 1,0 m do 10,9 m —

zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci — stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem pla-



nu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.



