UCHWALA NR 45/V11/2019
RADY GMINY BIELSK
z dnia 27 maja 2019r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr
ewid. 694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945) oraz Uchwal
Rady Gminy Bielsk Nr  232/XXXVII11/2018 z dnia 27 czerwca 2018r., i Nr 44/V11/2019r. z
dnia 27 maja 2019r.

Rada Gminy Bielsk stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 694, 695, 697/1,

697/2 w miejscowosci Bielsk nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk. W studium obszar objety planem okreslony
jest jako :
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug;

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid.
694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje dziatki o Nr ewidencyjnych 694, 695, 697/1, 697/2 0o powierzchni
ok. lha w obrebie geodezyjnym Bielsk.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;



4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesne;;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym
parametry okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej 0znaczone symbolem U;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug 0znaczone symbolem PU.

Rozdziatl 1T
Ogolne ustalenia Planu



§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2
kondygnaciji;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi,

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej.
2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

okreslone w Rozdziale IIL

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) zakaz realizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz
wystapienia powaznych awarii;

2) dopuszcza si¢  lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

3) ochrone¢ i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym utrzymanie i
realizacja zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m na terenach PU wzdtuz granicy dziatki
zielenig izolacyjng — wysoka (do 7m) i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegto$ci Im od granicy;
5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikoéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

6) zakaz prowadzenia prac moggacych powodowa¢ zmiany stosunkow wodnych;

7) zagospodarowanie, wg okreslonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zielenig urzadzong w postaci drzew i1 krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi 1
geograficznymi, z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

9) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony §rodowiska i1 gospodarki odpadami;

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

11) nakazuje si¢ zabezpieczy¢ standardy akustyczne dla terenow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementow naturalnych lub
sztucznych oraz $rodkow urbanistycznych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:



1) wzdhiz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajagcych drog lub w

przestrzeni miedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania
terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdhuz granic wlasnosci i istniejgcych systemoéw technicznego uzbrojenia
terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy wodociag  poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegdlnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm;

2) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony
ludnosci, spraw przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢ w Bielsku:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej ¥110mm;

2)  dopuszcza sig realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w
przypadku Sciekow technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekow do kanalizacji komunalnej.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreSlone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych s$redniego i niskiego  napigcia z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w
granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajagcymi drog — z mozliwo$cig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie
wymagaja zmiany planu.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;



1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk 1 unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do
przepiséw odrebnych.
10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrdédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikow i zrodet energii.
11. Zaopatrzenie w gaz:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagdéw $redniego
ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny.
12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzuje
przestrzeganie przepisdw odrebnych:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla
gruntow sasiednich.
13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustugowych - 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla  zakladow  produkcyjnych - 25  miejsc  parkingowych na 100

zatrudnionych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
nastepujace potrzeby:
- 1 miejsce na terenach zabudowy U.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9.1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;



2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych — ul. Akacjowej i dojazdow lub drog
wewnetrznych wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz  20%);
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;
5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow i urzadzen do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;
7) w strefie sanitarnej cmentarza obowiazuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnej i ustugowej
zwiazanej z produkcja, przechowywaniem artykuléw zywnosciowych oraz zakladow zywienia
zbiorowego;
8) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;
9) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10m;

2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego kata,
4) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?,

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;j,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i1 dojazdéw lub drog wewnetrznych
wydzielonych w trakcie podziatow,
3) dla terenow przyleglych do ul. Drobinskiej KDL ustala si¢ zachowanie istniejacych zjazdow
na posesje, zakaz budowy nowych zjazdéw, dopuszcza si¢ zjazdy publiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi,
4) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz  30%;
5) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,6;
6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako powierzchnia wbudowana lub w formie
dobudowy do obiektow o funkcji podstawowej;
7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotlanej funkcjonowaniem obiektow i urzadzen do
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
8) w strefie sanitarnej cmentarza obowiazuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnej i ustugowej
zwigzanej z produkcja, przechowywaniem artykutow zywnos$ciowych oraz zaktadow zywienia
zbiorowego;
9) teren nie zalicza si¢ terendw chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.



4, Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie

istniejgcego kata;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.
§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %.
§ 13. W obszarze obj¢tym planem, tracag moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy 1 Zagoty zatwierdzonego
Uchwatg Nr 261/XLI/2010 Rady Gminy Bielsk z dnia 30.09.2010r. i Uchwata Nr 78/X11/2011
z dnia 22.11.2011r. w zakresie objetym niniejszag Uchwata.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk.
§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 45/V11/2019
Rady Gminy Bielsk
z dnia 27 maja 2019r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatlek Nrewid. 694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk

Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wéjta w sprawie Zatacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres$¢ uwagi mosci, ktorej [ dla nierucho- | rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
uwagi adres dotyczy mosci, ktorej 45/V11/2019 z dnia Uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga 27 maja 2019r.
uwagi
uwaga | uwaga | uwaga |uwaga nie-
uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
niona | uwzgled- | niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 1.03.2019r. | Krzysztof Na jakiej podstawie Teren objety | tereny + Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
Kwasiborski, odstgpiono od _ _ _ planem obicktéw 3.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o
Bielsk przeprowadzenia strategicznej produkcyjnych, srodowisku 1 jego ochronie, udziale
., oceny oddziatywania na sktadéw. spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ul. Drobinska | grodowisko D ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
35 Magazynow Dz.U. z 2018r. poz. 2081) PPIS uzgodnit
ustug PU odstapienie od przeprowadzenia
tereny strategicznej oceny oddzialywania na
zabudowy $rodowisko, RDOS nie wypowiedziat sie w
ustugowej U ustawowym terminie, ale zaopiniowat
pozytywnie projekt planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje jow. jw + Zapis zgodny z polityka przestrzenng
przedsigwzie¢ mogacych o okreslong w Studium, projekt planu zostat
potencjalnie znaczaco pozytywnie zaopiniowany przez RDOS i
oddziatywac na srodowisko — PPIS
zapis niespdjny z odstgpieniem
od przeprowadzenia SOOS
W zakresie zaopatrzenia w jw j.w. + Kazdy zaktad posiada pozwolenia o emisji
ciepto przewiduje si¢ m.in. poszczegdlnych substancji do srodowiska,
stosowanie jako paliwa wegla przekroczenia  dopuszczonych — wielkosci




o niskiej zawarto$ci siarki —
kto bedzie to kontrolowat

Okresla si¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku
stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu —
usytuowanie kolejnych hal
podniesie poziom hatasu - jak
bedzie badane nat¢zenie hatasu

Dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzi¢é mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko na
terenach PU co budzi

sprzeciw — teren pierwotnie byt
przeznaczony na mieszkalno-
ushugowy

Dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow przy granicy dziatki
— jest to wbrew przepisom
prawa budowlanego, usunaé
zapis

Zapis - teren nie zalicza si¢
terenow chronionych
akustycznie - nalezy zwroci¢
uwage na generowanie hatasu
w strefie mieszkaniowej, w
ktorej jest posadowiony zaktad

dopuszcza si¢ realizacjg
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco

tereny
objete
planem

tereny PU

tereny PU

Tereny PU

j.w

tereny PU

Tereny PU

Tereny PU

emisji kontrolowane sg przez WIOS

przekroczenia  dopuszczonych — wielkosci
emisji hatasu kontrolowane sg przez WIOS

W obowigzujacym planie teren dziatki nr
ew. 697/1 byt terenem ustugowo-
mieszkaniowym, a teren dz. Nr 697/2
produkcyjno-ustugowym, obecne ustalenia
Studium pozwalaja na okreSlenie funkcji
produkcyjno-ustugowej na dz. Nr 697/1

§12  ust.2  Rozporzqdzenia  Ministra
Infrastruktury ~ z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych  jakim
powinny odpowiadaé¢  budynki i ich
usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
miejscowym sytuowania budynkow przy
granicy — zmieniono zapis na odlegto$¢ 1,5m
od granicy

Zgodnie z klasyfikacjg terendw w zakresie
hatasu okreslong w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
tereny produkcyjne i ustugowe nie zaliczaja
si¢ do chronionych akustycznie, zgodnie z
w/w ustawg obowigzuje ograniczenie
ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny, dodano zapis o
mozliwoséci stosowania $rodkow ochrony
akustycznej i koniecznosci  zachowania
standardow  akustycznych na terenach
sgsiednich

W obowigzujacym planie teren dziatki nr
ew. 697/1 byt terenem ustugowo-
mieszkaniowym, ustalenia  Studium
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oddziatywac¢ na srodowisko —
teren byt przeznaczony
pierwotnie na mieszkaniowo-
ustugowy a teraz pozwala si¢
na usytuowanie zaktadu
przemystowego

Dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw przy granicy dziatki
— jest to wbrew przepisom
prawa budowlanego, usunaé
zapis

Zapis - teren nie zalicza si¢
teren6w chronionych
akustycznie - nalezy zwrdcié
szczegblng uwage na
generowanie hatasu, teren
powinien by¢ objety nadzorem
ze wzgledu na hatas
wplywajacy negatywnie na
zdrowie mieszkancow

stawki procentowe z tytulu
wzrostu warto$ci
nieruchomosci ustala si¢ na
0% to oznacza uszczerbek
finansowy dla gminy

Tereny PU

Tereny U

Tereny U

Teren

objety
planem

Tereny PU

Tereny U

Tereny U

Teren objety
planem

pozwalaja na okreslenie funkcji
produkcyjno-ustugowej i lokalizacje
przedsigwzig¢ ~ mogacych  potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko

§12  ust.2  Rozporzqdzenia  Ministra
Infrastruktury ~ z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych  jakim
powinny odpowiadaé¢  budynki i ich
usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
miejscowym sytuowania budynkow przy
granicy, usunigto zapis

Zgodnie z Klasyfikacja terenéw w zakresie
hatasu okreslong w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
tereny produkcyjne i ustugowe nie zaliczaja
si¢ do chronionych akustycznie

Whpisano pomytkowo, stawke ustali Rada
Gminy na etapie zatwierdzania planu
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4.03.2019r.

Katarzyna
Cichocka
Bozewo

ul. Wspoélna 9

W §1 projektu uchwaty Rada
Gminy stwierdza, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen
Studium, teren objety planem
w Studium jest okreslony jako
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,

teren obiektow produkcyjnych
sktadéw, magazynow i ushug -
zdaniem autorki pisma projekt
planu narusza ustalenia
Studium

Niekonsekwencja zapisow w
planie — plan zezwala na
sytuowanie budynkow przy
granicy dziatki o wysokosci do
10m i nakazuje ograniczenie
Ucigzliwosci wywotywanej
funkcjonowaniem obiektow do
granicy terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny
— jak mozna to osiggnaé w
kwestii zapewnienia
naturalnego o$wietlenia
pomieszczen mieszkalnych na
sgsiednich dziatkach?

Tereny U

Teren

objety
planem

tereny
zabudowy
ustugowej U

tereny
obicktow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow i
ustug PU
tereny
zabudowy
ustugowej U

+/-

Plan nie narusza ustalen Studium . W
obowigzujacym Studium teren okreslony w
planie U jest opisany jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug
IMNU, pkt 3.4.3/, dopuszcza si¢ realizacje
obiektow ustugowych nie zaliczajacych si¢
do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko

Na terenach P/U zmieniono zapis na
sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od
granicy, na terenach U usunigto zapis
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21.03.2019r

Zofia
Tomaszewska
Bielsk

ul. Drobinska
20

W §1 projektu uchwaty Rada
Gminy stwierdza, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen
Studium — czy mozna
stwierdzi¢, ze plan jest zgodny
z obowigzujacym Studium,
jesli na prawie potowie
obszaru zmienia si¢ sposob
uzytkowania?

W jaki sposob uciazliwosci
dzwigkowe beda eliminowane
od strony terendw zabudowy
mieszkaniowej,

dziatki obj¢te planem znajduja
si¢ w sasiedztwie obszaréw
mieszkalnych i zapis
,,dopuszcza si¢ realizacj¢
przedsiewzi¢é mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko”
jest nie do zaakceptowania

prawidlowa polityka
przestrzenna taczy obszary o
podobnym zakresie
ucigzliwosci — czemu nie
stosuje sie zasad racjonalnego
planowania

Uchwalenie planu w takiej
postaci eliminuje uzasadnienie
realizacji potudniowo-
wschodniej obwodnicy
Bielska, jest niepotrzebna jesli
funkcje produkcyjne
generujace potrzebe dostepu
cigzkim transportem utrwala
si¢ w $rodku miejscowosci

Czy projekt planu nie narusza
ustalen Studium jesli
zmieniony zostaje sposob
uzytkowania na potowie
obszaru objetego planem

Teren objety
planem

jow.

jow.

jow.

jow.

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow i
ushug PU
tereny zabudowy
ushugowej U

jow.

j.w.

j.w.

j.w.

+/-

Plan nie narusza ustalen Studium . W
obowigzujacym Studium teren okreslony w
planie U jest opisany jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug
IMNU, pkt 3.4.3./,

Teren PU w Studium jest okreslony jako
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug /PU, pkt3.4.8./

Na terenach U ustalono zakaz realizacji
przedsiewzig¢ ~ mogacych  potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dodano zapis o mozliwosci stosowania
srodkéw ochrony akustycznej i konicznos$ci
zachowania standardow akustycznych na
terenach sasiednich

Zastosowano zasady racjonalnego
planowania — funkcja PU  stanowi
kontynuacje  istniejacych  terenéw i
wyznaczonych w Studium na potudnie od
terenu objetego planem, ponadto lokalizacja
terendw nie  podlegajacych  ochronie
akustycznej i zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarcza  jest zasadna przy drodze
krajowej generujacej hatas

Tereny polozone s3 raczej na skraju
miejscowosci, za cmentarzem; potrzeba
obwodnicy nie wynika z istniejacych
lokalizacji funkcji produkcyjnych tylko z
duzego natgzenia ruchu drogowego, ktory
przetacza si¢ przez tereny zwartej zabudowy
miejscowosci Bielsk po drodze
niespelniajacej standardow (niezachowane
parametry techniczne)

Plan nie narusza ustalen Studium .
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jw.

Projekt planu nie uwzglgdnia
ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

Projekt planu zawiera definicje¢
ucigzliwos$ci obiektow i
urzadzen ale nie wprowadza
zwigzanych z tym ograniczen

Plan nie odnosi si¢ do dalszego
uzytkowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z
obszaru planu jak i
bezposredniego sasiedztwa, nie
proponujac eliminacji
ucigzliwosci dla obszar6w
wokot planu, obniza si¢
warto$¢ terenow okolicznych

W §7 pojawiajg si¢ ustalenia
np. zachowania poziomu
hatasu stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenu,
skoro dalsze ustalenia mowia
Ze teren nie zalicza si¢
chronionych akustycznie

Czemu ma stuzy¢ zapis o
mozliwosci sytuowania
budynku przy granicy dziatek
skoro prawo doktadnie opisuje
mozliwe przypadki takiego
lokowania, usytuowanie
budynku przy granicy dziatki
sasiedniej jest nie do
zaakceptowania i jest
niezgodne z prawem
budowlanym

jow.

jow.

jow.

jow.

j.w.

j.w.

j.w.

j.w.

j.w.

+/-

Na etapie zawiadomienia o przystapieniu do
planu Wojewodzki Konserwator Zabytkow
stwierdzit brak obiektéw 1 obszarow
objetych ochrong konserwatorska. Na etapie
uzgodnien MWKZ umorzyt postepowanie.
Studium zawiera zapis ,,wokét cmentarza
postuluje  si¢ wyznaczenie  strefy
konserwatorskiej na przestrzeni 150m od
ogrodzenia” ale nie jest to konieczne

Ograniczenia sg regulowane przez przepisy
odrebne dotyczace wprowadzania substancji
do $rodowiska np. pozwolenia na emisj¢
poszczegdlnych substancji do $rodowiska,
przekroczenia  dopuszczonych — wielkosci
emisji kontrolowane sg przez WIOS

Istniejaca na terenie planu zabudowa ulega
przeksztatceniom w inne funkcje, dopuszcza
si¢ tez na terenie U zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng jako funkcj¢ uzupetniajaca,
Eliminacje uciazliwosci dla obszarow
sasiednich zapewnia zapis wynikajacy z
przepisbw  odrgbnych o  ograniczeniu
ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego
inwestor ma tytul prawny

W §7 zawarto ustalenia ogdlne wynikajace z
przepisow odrebnych, ustalenia szczegélowe
klasyfikuja  konkretnie pod wzgledem
akustycznym dany obszar

§12  ust.2  Rozporzqdzenia  Ministra
Infrastruktury ~ z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych  jakim
powinny odpowiadaé¢  budynki i ich
usytuowanie dopuszcza ustalenie w planie
miejscowym sytuowania budynkéw przy
granicy,

Na terenie U usuni¢to zapis

Na terenie PU ograniczono sytuowanie
budynkéw do odleglosci 1,5m od granicy
dziatki
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Czemu pojawia si¢ w §10
zapis o mozliwosci realizacji
przedsiewzi¢é mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko
skoro dopuszcza si¢ na tym
obszarze zabudowe
mieszkaniowa? Jak plan
nakazuje ograniczy¢
ucigzliwo$¢ do granic terenu
do ktorego inwestor posiada
tytul prawny

Maksymalne wskazniki
zabudowy pokazuja ze mozna
zabudowa¢ nawet 80%
powierzchni dziatki, czy to jest
racjonalna polityka, utrwalanie
funkcji produkcyjnych zagraza
komfortowi zamieszkania na
osiedlu potozonym na wschod
od cmentarza

Uchwalenie planu wprowadzi
chaos, z analizy zapisow
projektu planu wynika, ze za
wszelka ceng probuje sie
usankcjonowaé zabudowe
produkcyjna nie liczac si¢ z
zasadami gospodarki
przestrzennej i mieszkancami
gminy Bielsk

Wszelkie prace dot. Studium i
mpzp urzad gminy
przeprowadza maksymalnie
ograniczajac informacje dla
mieszkancow

Teren U

Teren

objety
planem

jow.

jow.

Teren U

Teren objety
planem

j.w.

j.w.

Na terenach U ustalono zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko

Okreslone wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej min. 20% na terenach
PU i min. 30% na terenach U pozwalaja na
zabudowg¢ odpowiednio 80% i 70%
powierzchni dziatki - jest to zgodne z
polityka przestrzenna gminy okreslong w
Studium, zachowanie standardow
prowadzenia dziatalno$ci nie zagraza
standardom $rodowiska koniecznym do
utrzymania i okreslonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej

Istniejaca zabudowa produkcyjna jest
prowadzona na zasadach zgodnych z
wszelkimi przepisami prawa, polityka
przestrzenna gminy okre$lona w Studium
dopuszcza jej rozbudowe, teren potozony
jest czesciowo w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza - w odlegtosci 50m nie moze
funkcjonowa¢ zabudowa mieszkaniowa,
lokalizacja zabudowy o funkcjach nie
podlegajacych ochronie akustycznej wzdtuz
drég jest zasadna

Wszelkie prace nad Studium (co stwierdzit
Wojewoda sprawujacy nadzor prawny nad
uchwatami Rady Gminy) oraz na planem
byly prowadzone zgodnie z przepisami art.
11ust.1,7,8 i art. 17 pkt 1, 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018r. poz. 1945)




Zalaczniki: zbior uwag zataczonych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 45/V11/2019
Rady Gminy Bielsk

z dnia 27 maja 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,.Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla  dzialek Nr ewid. 694,

695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy  budowa drog publicznych, systemow
wodociggowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia drog publicznych. Z w/w planu nie wynikaja zadania wtasne gminy:
- projekt planu nie przewiduje terenéw dla drog publicznych,

- w sgsiedztwie istniejg systemy infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie b¢dzie obcigzaé budzetu gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 45/V11/2019
Rady Gminy Bielsk

z dnia 27 maja 2019r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 694, 695, 697/1, 697/2 w miejscowosci Bielsk wpisuje si¢ w polityke
przestrzenng okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk. W studium obszar objety planem
okreslony jest jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug;

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Bielsk dokonat
analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora wykazata, ze uwzglgdniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o funkcji ustugowej i produkcyjnej i ustalonych
gabarytach jest kontynuacjg ustalen obowigzujgcego planu miejscowego na tym terenie. Wzdhuz drogi krajowej Nr 62 sukcesywnie postgpuje
restrukturyzacja funkcjonalna zabudowy, ktora jest czescig wyksztatconej struktury jednostki osadniczej,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okre$lone parametry ksztaltowania zabudowy nawigzuja do wielko$ci obiektow okreslonych w
obowigzujacym planie i istniejgcych — teren ksztattowany jest w ramach jednostki osadniczej o dominujacej funkcji ushugowo-mieszkaniowej,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang gospodarke wodno-$ciekowa (zbiorcza kanalizacja
sanitarna), wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepujg grunty zabudowane oraz grunty rolne, ktore uzyskaty zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze obowigzujacego planu,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w celu zachowania standardow $rodowiska oOraz ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, dopuszczono tez stosowanie srodkow ochrony akustycznej,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci oraz dochody z tytutu podatku od
dziatalnosci gospodarczej,

7. prawo wlasnosci — wlasciciel terenu ztozyt wniosek o zmiane zasad zagospodarowania terenu,
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12.
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potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez dostgp do  drog publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania
obiektow i urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z istniejagcych  systemow
infrastruktury technicznej,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wytozenie do publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow i
uwag,

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenie istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana
zabudowa, istnieja rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigto pod uwagg analizy ekonomiczne (zawarte w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu), srodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
ze wzgledu na nieznaczng zmian¢ parametrow zabudowy, uwzglgdniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy)
i spoleczne (aktywizacja gospodarcza). Ztozone uwagi do planu zostaly szczegétowo rozpatrzone w odniesieniu do istniejgcego
zagospodarowania, ustalen obowigzujacego miejscowego planu, mozliwych kierunkéw zagospodarowania okre§lonych w Studium gminy oraz
zgodnosci z przepisami odrebnymi
Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory
ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacych ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie
transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze krajowej usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i rowerzystow — teren przylega do drogi krajowej (KDL), w
ktorej istnieje chodnikow,

- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi gminnej Bielsk wzdluz drogi krajowej z
dostgpem do sieci komunikacyjnej 1 istniejacych systemoéw infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na
etapie przystgpienia do sporzadzania planu i zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 232/XXXVI11/2018 z
dnia 27 czerwca 2018r.
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Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow nie wystgpi, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody
budzetu gminy powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr 3 do Uchwaly.



