UCHWALA NR 108/XI111/2008
RADY GMINY w BIELSKU
Z dnia 28 lutego 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy
Bielsk, powiat ptocki, wojewddztwo mazowieckie obejujacy, ca§¢ miejscowaci
Zagroba dla terenu dziatek nr ew. 230/1 i 229 oraezesci dziatki nr ew. 262.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustamvydnia 8 marca 1990 r.

0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz.915z 2001 r. z pfiejszymi
zmianami) oraz art. 20 u&t Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200m.80 poz. 717, z pdniejszymi
zmianami) oraz uchwaly Rady Gminy w Bielsku Nr 442@007r. z dnia 27 kwietnia 2007r.
uchwala sj:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmynBielsk, powiat ptocki,
wojewOdztwo mazowieckie, obejmujcy cz$¢ miejscowdci Zagroba dla terenu dziatek
nr ew. 230/1 i 229 oraz agci dziatki nr ew. 262 zwany dalej “Planem”.

Rozdziat |
Zakres obowizywania planu

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 13 $tamowi obszar terenu gorniczego.
Granice obszaru ajtego ustaleniami planu oznaczones #®a rysunku planu,
sporadzonym w skali 1:1000, stanaygiym integralny zajcznik do niniejszej uchwaty
I przebiegaj nastpujaco:
¢ na potnocy — péinocna granica dziatki nr ew. 229;
¢ nawschodzie — wschodnie granice dziatek nr ew.i 239/1;
e na potudniu — potudniowa granica dziatki nr ew. 229pdinocna linia
rozgraniczajca drogi (dziatki nr ew. 262);
« na zachodzie — zachodnie granice dziatek nr ewi 239/1.
3. Zahcznikami do uchwatys
1) rysunek planu w skali 1:000, stangey integralm czes¢ uchwaty - zadcznik nr 1,
2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptazahcznik nr 2,
3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej,
ktére nalea do zadéa wtasnych gminy - zakznik nr 3,
4) stwierdzenie o zgodia planu z ustaleniami studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminyaczaik nr 4.

N =

§2

1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) granic obowjzywania ustale planu,

2) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigagih tereny o rinym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania,

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw hibktdw podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnyclehgkk: tereny gornicze,

4) parametrow i wskanikow zagospodarowania terenu,

5) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemibfrastruktury technicznej
i obstugi komunikacyjnej,



7)
8)

9)

szczegOlnych warunkédw zagospodarowania terenGaz oograniczé w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodar@yamizdzania i uytkowania
terendw,

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustaaoptat z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci wynikajacych z uchwalenia planu,

Plan ze wzgdu na niewysipowanie nie okrda:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granic i sposobow zagospodarowania terendw hibk&dw podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw szczegolnychchiakak: tereny nar@ne na
niebezpieczéstwo powodzi, zagrmne osuwaniem simas ziemnych,
szczegotowych zasad i warunkow scalania niemncliaoi,

granic obszaréw wymagajych scale,

granic obszaréw rehabilitacji istraegj zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

zasad i warunkéw podziatu nieruchaitio

zasad zagospodarowania terendw i obiektow pag@legh ochronie,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

10) granic terendéw przeznaczonych pod bugmbiektow handlowych o powierzchni

sprzeday powyzej 2000m2,

11) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
12) granic terendw shacych organizacji imprez masowych.
13) granic obszarow wymagajych przeksztataei rekultywaciji.

§3

llekra¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie plan zatwierdzony niniejgzuchwal, stanowaca
akt prawa miejscowego,

przepisach szczegolnych nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu temen wynikajce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze — naley przez to rozumie obszar oljty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wuStl 3. niniejszej uchwaty,

terenie — naley przez to rozumie czs¢ obszaru planu z okslena funkcja,
oznaczon na rysunku planu specjalnym symbolem - cyfrarnterami,

liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie linie rozgraniczajce tereny
o réznym przeznaczeniu lub zdym sposobie zagospodarowania,

przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére
powinno przewza¢ (stanowé wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone
odpowiednim symbolem zytkowania) na obszarze ograniczonym liniami
rozgraniczajcymi,

drodze — nalery przez to rozumiepas terenu wyznaczony liniami rozgranieegmi,
przeznaczony w zateosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotgwe
pieszej i rowerowej, miejsca postoju pojazdéw,adeenia infrastruktury technicznej
w tym niezwizanej z funkej komunikacyja oraz zielé publiczry,



8) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumiebezpdredni i pgredni
wptyw danego przedswzigcia nasrodowisko oraz zdrowie i warunkiycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pytdw, zapachdéw, hatasu, promieania itp.,

9) pas ochronny - pas terenu poimny pomedzy gérnym bezpiecznym obrzm
wyrobiska, a limk ograniczajca obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska,
ktory maze stanowd czes¢ filara ochronnego.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dla catlego obszaru ofipgo planem

§4

1. Plan ustala podziat obszaru na tereny cepagicym przeznaczeniu:
1) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin paggch, oznaczone symboleRG,
2) tereny zabudowy rolniczej, oznaczone symbdRivh,
3) tereny léne, oznaczone symbolesh ,
4) teren drogi publicznej, oznaczony symbolébB w klasie:
a) ulicy dojazdowej - KDD

5) teren drogi wewgtrznej oznaczony symboleKDW

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zalyd mieszkaniowej
w hawhzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow ah iotoczeniu na terenach
RM,

2) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji ikpaia dachéw oraz elewacji na
terenacRM,

3) nakaz utrzymania ustalonej planem intensyenozabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

4) utrzymanie wyznaczonych paséw ochronnych.

5) przeprowadzenie prac rekultywacyjnych w termidi2 miesjcy po zaprzestaniu
dziatalngci gospodarczej,

8§86
Ustalenia ogllne w zakresie ochrony i ksztattowanisrodowiska przyrodniczego

1. Ustala si nastpujace zasady:

1) eksploatagj kopalin w ukiadzie pol wydobywczych (niecek) o peszchni
przekraczajcej 2ha,

2) roczne wydobycie kopalin przekracea 20 000

3) rzdna dna wyrobiska poeksploatacyjnega, po wykonaniu prac wydobywczych nie
powinna wynosi wigcej jak 10m poriej poziomu pierwotnego terenu,

4) naley dokon& rekultywacji terenu poprzez rolnicze zagospodarowa
poeksploatacyjne wyrobiskady wyrobisk, np. w postaci stawéw hodowlanych, lub w
kierunku nasadze lesnych, po wygénieciu koncesji na wydobycie kopaliny;
podstawowe prace rekultywacyjne powinny lpyowadzone na higco z wydobyciem
kopaliny,



5) usungta warstwe humusu na nadktad wykorzyétao prac rekultywacyjnych skarp
wyrobiska,

6) w odlegtdci 100m od granicy lasu zabrania dziatai i czynngci mogacych wywot&
niebezpieczéstwo, a w szczegolgoi:

— rozniecania ognia poza miejscami wyznaczonymi pregténictwo,
— korzystania z otwartego ptomienia,
— wypalania wierzchniej warstwy gleby i pozostaiaroslinnych.

7) obowazuja przepisy szczegoélne w czasie robot przygotowawczgcaz podczas
eksploatacji przy usuwaniu nadktadu oraz wybierdapaliny dotyczce minimalnych
pasow ochronnych oraz odpowiedniegtaknachylenia skarp,

8) nakaz zachowania przynajmniej 60% terenu dziadkhej RM) jako powierzchni
biologicznie czynnej,

9) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z awvgkstaniem proekologicznych
nosnikOw energii: gaz, energia elektryczna, olej opat® niskiej zawartéci siarki lub
odnawialnezrédta energii,

10) prowadzenie gospodaddiekowej i odpadami statymi, stosownie do obgamiacych
regulacji gminnych,

11) naley w porozumieniu z odpowiednim organem do sprawraah srodowiska
wykona raport oddziatywania przedsiziccia na srodowisko, z wykazaniem
rozwiazan technicznych minimalizggych skutki tego oddziatywania.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej
I komunikacji

1. Ustala si nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmeg

1) realizacja sieci i ugdlzen infrastruktury technicznej wzdiuciagéw komunikacyjnych
lub w maksymalnym stopniu po granicach wiasmo wzdtuz istniepcych liniowych
systemow infrastruktury technicznej,

1) w stosunku do istniggych uradzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow

ustala st adaptag z maliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

2) zaopatrzenie w weddla potrzeb przeciwparowych w systemie indywidualnym lub
poprzez rozbudowsystemu wodoggu wiejskiego.

3) zaopatrzenie w enetgelektryczn z sieci elektroenergetycznej niskiego raf@ na
warunkach technicznych ustalonych przez q@ag sieci:
a) przyhcze energetyczne niskiego napa /nn/ wykona jako kablowe lub
napowietrzne,
b) budowe i przebudow sieci oraz rozbudogv urzadzen elektroenergetycznych
nalezy prowadz¢ w uzgodnieniu z wkiwym zaradcy sieci,

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaskeainku odptywu, ze szkaddla
gruntow gsiednich,

5) eksploatagjprowadzé w minimalnej odlegtéci 6m i 10m od granic dziatek, 10m od
granic lasu oraz 10m i 16m od ista@ych budynkéw, zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

2. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy blaydsystemow komunikacyjnych.



1) obstuga komunikacyjna od drogi gminnej, oznaezama rysunku planu symbolem
KDD 1/2; dla zabudowy zagrodowdR) poprzez drogwewrgtrzng (KW ),
2) linie rozgraniczaice drogi KDD) w rozstawie 10m, tj. po 5m od osi ista@gj drogi,
wg oznaczenia na rysunku planu,
3) zasady parkowania:
a) potrzeby w zakresie parkowania yd@iele posesji zapewnigjna terenie
wiasnych dziatek.

Rozdziat IlI
Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zaldowy

§8
1. Na obszarze oznaczonym na rysunku symb&léntod 1PG do 2PG) ustala sj jako
przeznaczenie podstawowe funkigkalizacji wyrobiska eksploatacji ztdkopalin
pospolitych.
1) funkcje podstawow — teren goérniczy (eksploatacja kopaliny pospolipések izwir).
2) zakaz wprowadzania innych funkgciji,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzeh nie
moze wykraczé poza granice wyznaczonego teréis;
b) drogi wewrtrzne, powinny b§ prowadzone w pasach ochronnych,
c) katy skarp statych w wyrobisku powinny bwyprofilowane do kta ok. 22-33 ,
d) prowadzenie prac rekultywacyjnych po rozliczerasabéw ztaa, likwidacji terenu
zaktadu gérniczego,
e) kierunek rekultywacji zgodnie z 8§ 6 ust.1 pkt 4,i 5
f) szerokdci paséw ochronnych zgodnie z oznaczeniem na rysplaau,
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie przewidujezatinej zabudowy,
5) zasady i warunki podziatu nieruchoéeo nie przewiduje sipodziatu nieruchomii.
2. Inwestycja winna odpowiad@rzepisom ustawy: prawo geologiczne i gornicze.

§9
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBlhplan ustala:
1) funkcg podstawow - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych,

2) funkcja uzupetniaga: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudshegowa
w zakresie ustug nieugiliwych i agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako tawzysaca
zabudowie zagrodowej,

3) funkcja zakazana: fermy hodowlane.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowkrujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowydngo
Z oznaczeniami na rysunku planu,

2) linie zabudowy od granic dziatekssednich zgodnie z obowdujacymi przepisami,

3) obstuga komunikacyjna bezZpednia z ulicy dojazdowej,

4) adaptacja istniggej zabudowy z madiwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztatce
w ramach dopuszczalnych funkcji,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej maiejszej ni 60 % powierzchni
wydzielonej dziatki,

6) ograniczenie ugkliwosci prowadzonej dziatalrsoi ustugowej do terenu, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny.



3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku,

2) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowe) i ustugowej do 2 kondygnacj
naziemnych, w tym poddaszaytkowe (do 8,5m),

3) maksymalna wysoké budynkdéw gospodarczych i gaya- 1 kondygnacja naziemna,
plus ewentualnie poddasza (do 7m),

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwuwiidglospadowy o &cie nachylenia
od 25° do 45°, gtbwna kalenica dowolna,

5) stosowanie tradycyjnych materiatobw wykaeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzez wykorzystaniem materiatdw naturalnych np. kamarewno,

6) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla funkcji uzupeinigiej do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchofob
1) nie dopuszczagimazliwosci podziatu dziatki.

§10

1. Ustala st nastpujacy sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowardagzania
i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza gimozliwo$é wykorzystania terenu

w sposo6b dotychczasowy,
g§11

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmbdle plan ustala:
1) tereny lasu,
2) zasady zagospodarowania:
a)zakaz wszelkiej zabudowy.

Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaicowe
8§12

1. Jednorazowoptat z tytutu wzrostu wartai nieruchomeéci spowodowaan uchwaleniem
niniejszego planu ustalagsiv wysokdci:
a) 5 % dla teren®G.
813

1. Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Bielsk.
814

1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwoni
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicacy Rady Gminy w Bielsku



