UCHWALANR ............
RADY GMINY BIELSK

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebu Bielsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz Uchwaty Nr 235/XXXVIII/2018 Rady Gminy Bielsk z dnia 27 czerwca 2018r..,

Rada Gminy Bielsk stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw obrebu Bielsk nie

narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Bielsk.

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw obrgbu
Bielsk zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje dziatki ewidencyjne potozone przy ul. 1-go Maja o powierzchni ok.
1,3ha oraz teren przy ul. Drobinskiej 1 Sportowej] o powierzchni ok. 2,3ha w obrebie
geodezyjnym Bielsk.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych

w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaty s3:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1, Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zatl. Nr 4.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;



5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
7) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy
8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;
10) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
12) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki pozostatych elementow wymaganych
przepisami art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetyczne;j.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupelniajagcej) — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie inne niz okre$lone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

5) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego
sytuowania frontowych $cian budynkéw (obiektoéw kubaturowych), nie dotyczy czgsci
budynkow takich jak schody, balkony, daszki;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

8) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,



¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,
d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
9) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazdéw, pytow, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem UM;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN;
4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug oznaczone symbolem PU;
5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
6) tereny drog publicznych w klasach:
a) drogi lokalne - KDL,
b) drogi dojazdowe - KDD,
¢) publiczny ciag pieszo-jezdny — KDX.

Rozdzial 1T
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéow do 3
kondygnacji;

2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego:
a) maksymalne zachowanie istniejgcej parcelacji,
b) przebudowa lub likwidacja szczegodlnie razacych obiektow dysharmonizujacych z

otoczeniem.
2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
1) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla Zycia 1 zdrowia ludzi oraz
wystgpienia powaznych awarii;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko na terenach PU;
3) utrzymanie 1 realizacj¢ zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;
4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m na terenach PU wzdtuz granicy z terenami
UMN zielenig izolacyjng — wysoka i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegtosci 1m od granicy;



5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrdédta energii;

6) ochrone 1 maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, oraz zachowanie
naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu szczego6lnie na terenach US;

7) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkoéw wodnych;

8) zagospodarowanie, wg okre$lonego wskaznika, powierzchni kazdej dzialki budowlanej
zielenig urzadzong w postaci drzew i1 krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi 1
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

9) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

11) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL,
KDD, KDX.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow
iurzadzen, w tym shuzacych potrzebom komunikacji spotecznej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dot. drog publicznych.

3. Ustala si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem
dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. teren objety planem okre$lony na zal. Nr 2 do uchwaly usytuowany jest w granicach

strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wpisanego do

GEZ, w strefie obowigzuje:

1) zachowanie gléwnych elementow historycznego uktadu przestrzennego — uktadu
drog, podziatow dzialek, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii
zabudowy, kompozycji uktadow zieleni zabytkowe;j,

2) zakaz lokalizowania funkcji naruszajacych zabytkowy uktad bryt i elewac;ji;

3) dopuszcza si¢ funkcje obiektow nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia;

4) uporzadkowanie i zagospodarowanie wnetrz kwartatow urbanistycznych zgodnie z
historyczng  funkcja, dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy
uzupetniajace;j;

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i ksztalttowania bryl budynkow

2. Obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) budynki (domy mieszkalne) na dzialce Nr ewid. 636, 627, 628, wpisane do GEZ;

3. W stosunku do wymienionych w ust. 2 obiektéw obowigzuje:
1) uzytkowanie wytacznie w sposob odpowiadajacy 1 nawiazujacy do ich historycznej funkcji i
wartos$ci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;



2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej od obiektu w odlegtosci 10m od budynku, w

ktorej obowigzuje:

a) podporzadkowanie i1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych

historycznych form;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej - z tolerancjg do 10% w odniesieniu do S$redniej szerokosci

elewacji frontowych istniejacej zabudowy, wysokos¢ obiektow +/- 10% wysokosci obiektow

istniejacych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych, dopuszcza si¢ jej konserwacje,

remonty, adaptacj¢ do wspotczesnych potrzeb,

4) utrzymanie we wlasciwym stanie i podejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed

zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —

budowlanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4. na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspotczesne;.

5. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego: teren objety planem na zat. 2 do uchwatly
polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, w ktorej obowigzuje zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji poprzez
okreslenie nieprzekraczalnych gabarytoéw zabudowy:

1) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz w
formie drobnoskalowej - wysoko§¢ obiektow do 8,5m lub +/- 20% wysokosci
obiektow istniejgcych, geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-45°;

2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

- zachowania 1 wyeksponowania glownych elementow historycznego uktadu
przestrzennego,

- ochrony form i sposobdéw uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania),

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali 1 bryty obiektow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roéwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog Ilub w

przestrzeni mig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy
zachowaniu przepisOw odrgbnych i w sposdb nieograniczajacy zagospodarowania
terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wlasnosci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i



podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy wodocigg  poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegolnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm;

2) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci, spraw przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢ w Bielsku:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @100mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w
przypadku $ciekow technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych
wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego  napigcia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:
1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajagcymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie
wymagaj3 zmiany planu.
3) dla lini1 napowietrznych 15 kV okre§lono strefy ochronne 7,5m od osi w kazdg strone, w
strefie obowigzuje:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;
c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych.
4) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i1 spraw obronnych;
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie,
2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.



9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogoélnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $srodowiska: zapobiegaé powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk 1 unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do
przepiséw odrebnych.
10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikoéw 1 zrodet energii.
11. Zaopatrzenie w gaz:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociggdw Sredniego
cis$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych 1 bytowych statych zbiornikéw na gaz
ptynny.
12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzuje
przestrzeganie przepisow odrgbnych:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) 1IKDL - tereny komunikacji kotowej, droga gminna lokalna:
- szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wg oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terenéw przyleghtych

2) 2KDL - tereny komunikacji kotowej droga krajowa Nr 60 docelowo w klasie lokalnej:
- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wg oznaczenia na rysunku planu,

- obstuga terendéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) KDD - tereny komunikacji kotowej, droga dojazdowa:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terendw przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego;

3) KDX - tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-jezdny:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — wg oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
- dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie uktadu jednoprzestrzennego.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw ulicznych wymienionych w ust. 13.
1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z funkcja drogi i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia S$ciekowe) lub w systemie lokalnej
kanalizacji deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

15. 1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odregbnymi.



2. Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz
zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla terenéw mieszkaniowych - 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dla terenéw ustugowych - 20 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynkéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla  zaktadéw  produkcyjnych - 25  miejsc  parkingowych na 100
zatrudnionych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wilasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
nastepujace potrzeby:
- 1 miejsce na terenach zabudowy 1UM.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych 1 dojazdéw lub drog wewnetrznych
wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;
5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywolanej funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen do
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dzialki;
8) teren nie zalicza si¢ terenéw chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki —2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000m>.

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UMN, 2 UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;



2) przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,05-1,0;
5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywolane] funkcjonowaniem obiektéw i1 urzadzen do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
7) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach
gospodarczych.

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m:;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego kata.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m®.

§ 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, 2UM ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa 1 mieszkaniowa  wraz z obiektami

towarzyszacymi;

2) funkcje¢ uzupeiniajaca — urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowa, zabudowa

gospodarcza, obiekty i urzadzenia sportowe, zielen urzadzona, parkingi na terenie 1UM;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy okresla si¢ jako obowigzujace (dla budynkoéw w I linii zabudowy od ulicy) z
warunkiem sytuowania min. 50% szerokosci elewacji frontowej budynku w obowiazujacej
linii zabudowy lub nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 7;

4) obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych 1 dojazdéw istniejacych 1
wydzielonych w trakcie podziatow;

5) dla terenow przylegtych do ul. Drobinskiej ustala si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw na
posesj¢, zakaz budowy nowych zjazdow, dopuszcza si¢ zjazdy publiczne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) ograniczenie funkcji ustugowej do zakresu funkcji podstawowych zwigzanych z obstuga
mieszkancow;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% na terenach 1UM i1 40% na
terenach 2UM powierzchni dziatki budowlane;;

8) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2; dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢
zabudowy do 1,5 na terenach 1UM,;

9) ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do zabudowy jednorodzinnej na terenach 2UM;

10) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,
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11) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza si¢ oddzielng realizacj¢ funkcji
uslugowej 1 mieszkaniowe] na wyodrebnionych dziatkach,

12) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oprocz przedsiewzi¢¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

13) w strefie sanitarnej cmentarza obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnej i1
uslugowej zwigzanej z produkcja, przechowywaniem artykutdéw zywnosciowych oraz
zaktadéw zywienia zbiorowego, w stosunku do istniejgcej zabudowy, w tym mieszkalnej,
obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki,

15) dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty budynkdéw istniejacych wg stanu istniejacego lub z zachowaniem pkt 2-6;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 10m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i1 gospodarczych do 6 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu potaci 30-45°, uktad gtéwnych

kalenic budynkoéw mieszkalnych i ustugowych przylegltych do ul. Drobinskiej roéwnolegle do

frontu dzialki;

5) zachowanie uktadu glownych kalenic budynkoéw przylegtych do ul. Sportowe;.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — wg stanu istniejacego,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-20%.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600m>.

§ 14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi,

2) funkcje uzupelniajaca — uslugowa z zakresu ustug podstawowych, urzadzenia i obiekty
zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z
§ 10 ust.15;

2) obstluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i1 dojazdow istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatow;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6,

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

6) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

7) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oprocz
przedsiewzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

9) dopuszcza si¢ realizacje garazu w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

10) dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) gabaryty budynkoéw wg stanu istniejacego lub z zachowaniem pkt 2-5;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje (do 9m),
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 16m,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m,
5) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci 30-45°.

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m lub wg stanu istniejgcego,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600m’.

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US - tereny ustug sportu i

rekreacji ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustlug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych zwigzana z

dziatalnos$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2)  funkcje uzupeilniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z

zakwaterowaniem 1 uslugami gastronomicznymi, obiekty obslugi technicznej funkcji

podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa oraz obiekty malej

architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i witascicieli.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak bezposredniego dostepu do drog
publicznych;

2) obstuga komunikacyjna z  drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub
ustalone stuzebnosci;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzen nie moze

wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego inwestor ma tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

6) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja

uzupehniajaca;

7) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i wlascicieli realizowana jako powierzchnia

wbudowana lub w formie zblokowanej;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m, maksymalna wysokos$¢ budowli do 20m;

2) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 30-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000m?.
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§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci .. %.
§ 18. W obszarze objetym planem, tracag moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obrgb Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy 1 Zagoty zatwierdzonego
Uchwata Nr 261/XLI/2010 Rady Gminy Bielsk z dnia 30.09.2010r. 1 Uchwalg Nr 78/X11/2011
z dnia 22.11.2011r. w zakresie obj¢tym niniejsza Uchwala.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk.
§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.






