UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 322/1.1/2023
Rady Gminy Bielsk

z dnia 27 marca 2023r.

Zgodnie z art. 14 ust. 51 art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, Wo¢jt Gminy  Bielsk dokonal analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy w nawigzaniu do ustalen  obowigzujgcego
..Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk”, ktora
wykazala, co nastepuje:

1.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w obowigzujagcym Studium, dla terenu
dzialek Nr ewid. 165/1 i 173 polozonych w obrgbie geodezyjnym Zagoty zostal
okreslony kierunek zagospodarowania terendw jako tereny rolnicze, przystagpiono wiec
do zmiany polityki przestrzennej w tym obszarze w celu umozliwienia rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przedmiotowy plan bedzie zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obregb Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy i Zagoty zatwierdzonego Uchwala
Nr261/XL1I/2010 Rady Gminy Bielsk z dnia 30.09.2010r.

W zwigzku z sukcesywnie rozwijajacg sie zabudowa mieszkaniowa i uslugowg w
miejscowosci Zagoty oraz sasiedniej wsi Niszczyce istnieje potrzeba zmiany planu co
pozwoli na rozwdj zainwestowania z zapewnieniem ochrony waloréw srodowiska i tadu
przestrzennego.

Dokonujac analizy srodowiskowej, ekonomicznej i spolecznej przedmiotowej przestrzeni
ZWazono co nastepuje:

- analizowane tereny sg terenami rolnymi polozonymi w ksztaltujacej si¢ strukturze
jednostki osadniczej wzdluz drogi gminnej,

- wie§ Zagoty skupia funkcje mieszkaniowe i uslugowe, pelni rol¢ osrodka
wspomagajgcego miejscowos¢ gminng w zakresie obstugi mieszkancow, teren dzialek
posiada dostgp do  systeméw  infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna),

- okreslone w planie zasady zagospodarowania pozwola na zréwnowazony ze
srodowiskiem rozwdj zabudowy z zapewnieniem tadu przestrzennego.

Biorac pod uwage w/w przestanki, a tym samym umozliwienie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z zapewnieniem tadu przestrzennego, stwierdza si¢ zasadnos¢
podjecia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
dzialek nr ewid. 165/1 i 173 we wsi Zagoty. Prawne przygotowanie terenéw do realizacji
inwestycji umozliwi w sposéb kompleksowy zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
zapewnieni lad przestrzenny i wpisuje si¢ tez w polityke aktywizacji gospodarczej
gminy.




